  





                                  (Проект)

ДОГОВОР 
КУПЛИ-ПРОДАЖИ № ______
	Самарская область,

Шенталинский район,

ст. Шентала
	 ________________________________

Две тысячи одиннадцатого года


      Комитет по управлению имуществом муниципального района Шенталинский     Самарской области, действующий в интересах муниципального образования Шенталинский район, в лице руководителя комитета Касимова Алексея Дмитриевича, действующего на основании Положения, постановления Главы муниципального района Шенталинский Самарской области от _______.2011 г. № ______-п, решения Комитета по управлению имуществом от ___________ г.  № ______, протокола подведения итогов конкурса по продаже имущества муниципальной собственности от__________ № _____, именуемый в дальнейшем «Продавец», с одной стороны и

       ________________________________________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

  1.1. В соответствии с условиями настоящего Договора Продавец продает, а Покупатель приобретает в собственность недвижимое имущество в следующем составе:

а) Здание муниципальной бани, находящееся по адресу: Самарская область, Шенталинский район, ст. Шентала, ул. Куйбышева, д. 27, площадью 744,7 кв.м.

Кадастровый (или условный) номер 63:36:0105027:56:5
   б) Земельный участок, обеспечивающий функционирование здания, расположенный на землях населённых пунктов, находящийся по адресу: Самарская область, Шенталинский район, ст. Шентала, ул. Куйбышева, д. 27, площадью 2144,0 кв.м.

Кадастровый номер 63:36:0105027:56.

  1.2. Здание принадлежит Продавцу на праве собственности на основании постановления Верховного Совета Российской Федерации от 27.12.1992 г., № 3020-1 «О разграничении государственной собственности в Российской Федерации на федеральную собственность республик в составе Российской Федерации, краёв, областей, автономной области, автономных округов, городов Москвы и Санкт-Петербурга и муниципальную собственность», выписки из реестра собственности муниципального района Шенталинский Самарской области № 83 от 24.06.2009 г., что подтверждено Свидетельством о государственной регистрации права 63-АД № 007239, выданное Управлением Федеральной регистрационной службы по Самарской области 03.07.2009 г., о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 03.07.2009 г. сделана запись о регистрации 63-63-35/010/2009-878.

  1.3. Земельный участок принадлежит Продавцу на праве собственности на основании постановления Верховного Совета Российской Федерации от 27.12.1992 г., № 3020-1            «О разграничении государственной собственности в Российской Федерации на федеральную собственность республик в составе Российской Федерации, краёв, областей, автономной области, автономных округов, городов Москвы и Санкт-Петербурга и муниципальную собственность», выписки из реестра собственности муниципального района Шенталинский Самарской области № 83 от 24.06.2009 г., что подтверждено Свидетельством о государственной регистрации права 63-АД № 007327, выданное Управлением Федеральной регистрационной службы по Самарской области 22.07.2009 г., о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 22.07.2009 г. сделана запись о регистрации 63-63-35/012/2009-122.
   1.4. Данное здание муниципальной бани и земельный участок отнесены к имуществу казны муниципального района Шенталинский.

2. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

   2.1. Рыночная стоимость имущества, указанного в пункте 1.1 настоящего договора определена в соответствии с отчётом об оценке от ________2011 г. № _______ выполненным ООО «Эксперт-С» и составляет ____________ (_____________) рублей, в т.ч. НДС 18 %.

  Данная стоимость разбита следующим образом:
  2.1.1. Здание муниципальной бани - ____________ (____________) рублей в т.ч. НДС - ___________ (__________) рублей;

  2.1.2. Земельный участок - __________ (__________) рублей. НДС не облагается
  2.2. В соответствии с результатами торгов, проведенных в форме конкурса по продаже   имущества муниципальной собственности (протокола подведения итогов конкурса по продаже имущества муниципальной собственности от _________ года № _____,) цена составляет _________ (___________________________) рублей, в том числе НДС 18% в размере _________ (___________________________) рублей. 

  2.3. Указанная стоимость продажи имущества распределена следующим образом:

  2.3.1. Здание муниципальной бани - ____________ (____________) рублей в т.ч. НДС - ___________ (__________) рублей;

  2.3.2. Земельный участок - __________ (__________) рублей. НДС не облагается.
  2.4. Из указанной суммы перечислению Продавцу подлежит сумма в размере  (_____________) рублей с учётом ранее перечисленного задатка в размере  (____________) рублей, в т.ч. НДС.

  2.5. Денежная сумма в размере ___________ руб. (___________ тысяч) рублей, в т.ч  НДС,  зачисленная на расчётный счет Продавца в качестве задатка на участие в аукционе, будет засчитана в счёт оплаты стоимости приобретаемого имущества.
  2.6. Окончательная оплата стоимости имущества по настоящему договору Покупателем производится путём перечисления денежных средств на расчетный счет Продавца единовременно в течении 30 рабочих дней после даты подписания настоящего договора.
    Реквизиты для перечисления: расчётный счёт Комитета по управлению имуществом муниципального района Шенталинский Самарской области № 40603810254260100072 в дополнительном офисе № 4245/064 Сергиевского отделения № 4245 Сбербанка России, БИК 043601607, ИНН 6386001767, КПП 638601001, кор.счёт № 30101810200000000607.
3. ПЕРЕДАЧА ИМУЩЕСТВА

  3.1. Продавец обязуется в 3-дневный срок с момента перечисления Покупателем денежных средств на расчетный счет Продавца передать Покупателю вышеуказанное имущество и подписать в соответствии со ст. 556 ГК РФ акт приема-передачи.

4. ВОЗНИКНОВЕНИЕ ПРАВА СОБСТВЕННОСТИ

  4.1. Право собственности на имущество, указанное в п.1.1. являющееся предметом настоящего договора возникает у Покупателя после подписания акта приема-передачи и государственной регистрации права собственности Покупателя в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

  4.2. Все расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на указанное в пункте 1.1. настоящего договора имущество несёт Покупатель.

5.ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

5.1. Продавец обязуется:

5.1.1. С даты подписания настоящего договора до момента фактической передачи имущества Покупателю  не ухудшать его состояние, передать Покупателю  имущество, не обременённое правами третьих лиц.

5.1.2. Передать Покупателю  вышеуказанное имущество с подписанием акта приёма-передачи после получения денежной суммы, предусмотренной п. 2.1 настоящего договора. Риск случайной гибели или повреждения имущества переходит к Покупателю   после подписания акта приема-передачи и государственной регистрации права собственности Покупателя в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним 

5.1.3. Предоставить Покупателю  все необходимые документы и совершить необходимые действия для государственной регистрации договора и перехода права на имущество.

5.2. Продавец имеет право:

5.2.1. Требовать расторжения договора в случае неполучения денежных средств указанных в п. 2.1. настоящего договора - в течении 30 (тридцати) рабочих дней с даты подписания настоящего договора, не исполнения условий конкурса, предусмотренных конкурсной документацией.
5.3. Покупатель обязуется:

5.3.1. В течении 30 (тридцати) рабочих дней после даты подписания договора оплатить его стоимость.
5.3.2. Возместить Продавцу стоимость проведения независимой оценки имущества, выставляемого на торги, в сумме __________ (_________) рублей, согласно отдельно выставляемого счёта.
5.3.3.Принять от Продавца  имущество.
5.3.4. Выполнить условия, предусмотренные техническим заданием определённым конкурсной документацией: 
 
1) сохранение функционального назначения объекта по предоставлению бытовых услуг населению на срок не менее 5-ти лет.
Установив функциональное назначение для помещений объекта: 

а)  для помещений 1-го этажа – не жилое назначение;

б)  для помещений 2-го этажа - жилое назначение.

2) улучшение технического состояния здания,  проведение капитального ремонта объекта:  








а) частичной перепланировке помещений 1-го этажа;

б) проведение работ по внутренней и фасадной отделке здания в соответствии современными конструктивными решениями, замена оконных и дверных блоков;

в) замене инженерных систем здания: отопление, водоснабжение, канализация,  электроснабжение, переход на самостоятельный источник  теплоснабжения;


г) выполнение работ по благоустройству территории;

Работы, перечисленные в пункте 2 статьи 5.3.4. выполняются Покупателем в соответствии с проектной документацией на основании графика производства работ согласованного  с Продавцом и определёнными техническим заданием к конкурсу и протоколом подведения итогов конкурса. 
5.4. Покупатель имеет право: 

5.4.1. В случае отказа Продавца  от передачи имущества отказаться от исполнения договора, либо требовать в судебном порядке исполнения обязательства Продавца по передаче имущества на предусмотренных договором условиях, либо возврата уплаченной денежной суммы, уплаты процентов в соответствии со ст.395 ГК РФ и возмещения убытков.
5.4.2. По объективным причинам при согласовании с Продавцом, вносить изменения в график производства работ, определённых техническим заданием к конкурсу.

6. ПОРЯДОК ПОДТВЕРЖДЕНИЯ ПОКУПАТЕЛЕМ

 ИСПОЛНЕНИЯ УСЛОВИЙ КОНКУРСА

6.1. Покупатель обязан подтвердить исполнение конкурсных условий, для этого он выполняет следующие мероприятия:

  6.1.1. Ежеквартально информировать продавца о выполнении условий конкурса;

  6.1.2. По завершении выполнения условий конкурса в течении 10 рабочих дней направить Продавцу сводный (итоговый) отчёт о выполнении условий конкурса в целом с приложением подтверждающих документов;

  6.1.3. Фактически представить исполнение условий конкурса на основании сводного (итогового) отчёта о выполнении условий конкурса;

  6.1.4. Предоставить Продавцу на согласование график производства работ, в установленном порядке получить разрешительную документацию на перепланировку помещений и иных видов работ.
7. ПОРЯДОК ОСУЩЕСТВЛЕНИЯ КОНТРОЛЯ СО СТОРОНЫ ПРОДАВЦА ЗА ВЫПОЛНЕНИЕМ ПОКУПАТЕЛЕМ УСЛОВИЙ КОНКУРСА

   7.1. Продавец за выполнением Покупателем условий конкурса осуществляет следующие мероприятия:

   7.1.1.  Создать комиссию по осуществлению контроля над выполнением условий конкурса.

   7.1.2. В течение двух недель со дня получения  сводного (итогового) отчёта о выполнении условий конкурса осуществить проверку фактического исполнения условий конкурса, на основании представленного Покупателем сводного  (итогового отчёта).
   7.1.3. По результатам рассмотрения сводного (итогового) отчёта о выполнении условий конкурса комиссия по осуществлению контроля над выполнением условий конкурса составляет акт о выполнении Покупателем (победителем конкурса) условий конкурса.

   7.1.4. Обязательства Покупателя (победителя конкурса) по выполнению условий конкурса считаются исполненными в полном объёме с момента утверждения Продавцом подписанного комиссией указанного акта.

8. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.

  8.1. Продавец гарантирует, что продаваемое имущество не находиться под арестом, не обременено залогом и долгами, не находиться в споре и свободно от притязаний третьих лиц.

  8.2. За невыполнение или ненадлежащее исполнение настоящего договора, его одностороннее изменение или расторжение в одностороннем порядке виновная сторона возмещает другой стороне убытки в размере прямого действительного ущерба.

  8.3. Ответственность по претензиям третьих лиц на продаваемые объекты недвижимости по обязательствам, возникшим до подписания настоящего договора, несет Продавец.

9. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ.

  9.1. Настоящий договор содержит весь объем соглашений между сторонами и делает недействительными все другие обязательства и представления, которые могли быть приняты или сделаны сторонами до заключения настоящего договора.

  9.2. Во всём, что не предусмотрено настоящим договором стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

  9.3. Настоящий договор составлен в четырёх экземплярах, из которых один хранится в делах Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Самарской области, два - у Продавца, и один - у Покупателя.

АДРЕСА, БАНКОВСКИЕ РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН
	ПРОДАВЕЦ

Комитет по управлению имуществом 

муниципального района Шенталинский

Самарской области
446910, Самарская область, Шенталинский

район, ст.Шентала, ул. Советская, 33

Р/с. 40603810254260100072

в  дополнительном офисе № 4245/064 Сергиевского отделения № 4245 

Сбербанка России

К/с. 30101810200000000607

БИК 043601607

ИНН 6386001767 КПП 638601001

                         ОКАТО 36248000000

ОГРН 1026303659634

Руководитель комитета

по управлению имуществом
       ____________________  А.Д.Касимов
М.П.
	ПОКУПАТЕЛЬ




